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VD har ordet

Det gangna aret har varit ett extraordinart ar med tanke pa covid-19 och allt vad det medfért.
Fér bolagets del sa har vi varit valdigt forskonade med tanke pa en valdigt liten smittspridning
inom féretaget. Det mesta av verksamheten har kunnat [6pa pa som vanligt med undantag av
att vi har fatt inféra restriktioner angaende arbetsséatt och kundhantering. Detta ar har vi trots
det extraordindra laget anda kunnat fortsatta stabilisera upp bolaget i form av att vi har haft en
valdigt liten personalomsattning. Det borgar for att vi nar covid-19 lagt sig kan fortsatta vart
arbete med att utveckla vara fastigheter och med att kompetenshéja vara medarbetare. Att vi
har medarbetare som trivs hos oss och att vi hela tiden fortsatter att hja var kompetensniva,
for att kunna utféra mer och géra ett annu battre arbete ar en grundférutsattning for ett lyckat
resultat i framtiden.

Under 2020 har vi tecknat ett nytt forvaltningsavtal med Tingsryds kommun. Detta 4r ett 5-
arigt avtal med forlangningsmaojlighet dar vi forvaltar alla kommunen fastigheter sasom skolor
och aldreboende. Jag ar mycket stolt och glad éver att vi har fatt kommunens fortroende att
an en gang fa detta uppdrag. Vi ser fram emot ett gott samarbete och att vi tillsammans ska
kunna utveckla dessa fastigheter. Foérvaltningsavtalet upptar den stérsta delen av bolagets
verksamhet och vi arbetar hart pa att kunna leverera en bra och hég kvalitet, Att ha en bra
dialog och kunna nyttja stordriftsférdelarna med denna forvaltningsform ar valdigt viktigt fér
0SS.

Under aret har vi renoverat matsalen och vissa andra gemensamhetsytor i AMB:s lokaler pa
Tingsgarden. Detta sa att AMB ska kunna ha alla sina elever till att 8ta i samma matsal. Arbetet
har utférts av egen personal och vi har haft ett valdigt bra samarbete med AMB under
renoveringsperioden dven denna gang.

Pa projektsidan sa har vi inte gjort nagra stérre projekt i bolaget utan det som utforts har gjorts
pa av Kommunen &gda fastigheter dar vi bidrar med projektledning. Under aret har en
inventering gjorts av samtliga miljdhus och &ven vissa atgarder har utforts pa vissa stallen.
Detta som en forberedelse infér det kommande arbetet med att inféra kallsortering i hela
Tingsryds kommun. Detta arbete kommer under kommande ar att intensifieras sa att allt
kommer att kunna vara klart innan utsatt tid.

Vi har fortfarande en féranderlig omvarld som vi maste forhalla oss till och som vi inte styr il
fullo éver och som vi maste anpassa oss till och utveckla bolaget utefter. Det stéller hoga krav
pa oss som bolag och kraver att vi framéver fortsatt kommer att behtva ligga i framkanten
inom diverse omraden. Digitalisering, energieffektivisering och miljéfragor ar fokusomraden
som vi kommer att behdva fortsatta arbeta aktivt med. Att fortsatta effektivisera och forbattra
forvaltningen av saval bolagets egna fastigheter som kommunens ar en nédvandighet.

Medarbetarna ar bolagets allra framsta tillgang eftersom det ar deras arbete och engagemang
ute bland vara hyresgaster och kunder som skapar det mervarde som gor att vi kan vara stolta
over vart foretag och som gor det dar lilla extra som skapar trivsel. Det &ar gladjande att se att
det finns sa mycket intresse, engagemang och vilja ute bland vara medarbetare. Tack alla for
ett fantastiskt arbete under det gangna aret

Jag vill ocksa tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i bolaget under det
gangna aret,

Victoria Magnesson
VD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for
Tingsrydsbostader AB far harmed avge foljan-
de forvaltningsberattelse for verksamhetsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Allmént

Foéretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten ar att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har for verksamhets-
aret 2020 bestatt av féljande ledamoter.

Ledamoter

Anders Nilsson, Tingsryd, ordférande, S
Britt-Louise Berndtsson, Almeboda, vice ord-
férande, C

Inge Strandberg, Véackelsang, M

Tomas Blomster, Urshult, S

Lennart Karlsson, Ryd, C

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoll-
forda sammantraden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbostader AB ar anslutet till Sveriges
Allmannytta, Arbetsgivarorganisationen Sobona
samt Husbyggnadsvaror HBV Foérening.

Revisorer

Foéljande revisorer ar utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Kerstin Petersson, ordférande, C
Mats Karlsson, C

Peter Koch, M

Bdérje Johansson, S

Anders Eklundh, V

Dessutom har Mattias Johansson, PwC,

utsetts att fullgoéra revision for verksam-
hetsaret 2020.
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Verksamheten

Foérvaltning

Tingsrydsbostader AB &ger och férvaltar sju
fastigheter med 88 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 900 m? lagenheter och 5 900 m?
lokaler. Tingsrydsbostader forvaltar ca 91 0000
kvm &t Tingsryds kommun, vilket &r en stor del
av foretagets intakter, ca 15 mkr. Férvaltningen
bestar av bade administration, projektledning
och lépande forvaltnings- och fastighetsarbete.
Férvaltningen skots av 1 forvaltare och 20 fast-
ighetsskotare och driftstekniker. Férvaltningen
bestar av ett antal delar, pa fastigheterna skéter
vi allt frén skotsel av fastigheten, grasklippning,
ograsrensning, till att hjalpa verksamheterna ute
pa skolor och servicehus. Vi utfér ocksa saker
som sticker ut som skétsel av anlaggningarna i
simhallen och hockeyarenan dar man hanterar
farliga @mnen och skotseln &r speciell. Efter-
frdgan pa lagenheter har varit bra under aret och
Tingsrydsbostader AB har haft allt uthyrt under
2020.

Hyror

Hyrorna fér 2020 hdjdes med 1,65 %. For 2021
kommer hyrorna att héjas med 1,70 % efter
férhandlingar med Hyresgastféreningen.

Forvaltningsavtal med Tingsryds kommun

Aret har till stora delar praglats av att hantera
Corona-pandemin pa ett bra och sakert satt som
mojligt. Var personal har noggrant foljt Folk-
halsomyndighetens riktlinjer i arbetet pa var
kommuns servicehus och skolor. Detta har
inneburit att vi vid tillfallen arbetat med skydds-
utrustning. Markiser och portabla kylanlagg-
ningar har installerats pa alla servicehusen i
kommunen for att forbattra inomhusmiljon ifall
man skulle tvingas bli isolerad pa sina rum.

Ett stort fokus har lagts pa att forbattra inom-
husmiljén for elever, larare och besdkande till
Dackeskolan. Detta har gjorts genom byte av
ventilation, belysning och fénster, samt ljudab-
sorbering i taken. Vi har arbetat med energi-
atervinning pa Dackeskolan och Wasaskolan for
att minska driftskostnaderna. Tack vare
kompetensen hos var egen personal har vi
kunnat halla nere kostnaderna.

En tryggare och sékrare arbetsmiljo har skapats i
simhallen fér vara medarbetare genom att vi satt
upp glasvaggar vid saltsyra och en ny glasdérr i
klorrummet. Vi har bytt lassystemet pa Appelgard-

en for att underlatta fér bade personal och brukare.

Under december manad uppstod en brand i
Larcenters lokaler i Ryd vilket innebar ett stort
arbete som I6stes med ett stort engagemang och
bra samarbete inom féretaget och med hjalp av
personal fran Stiftelsen Tingsrydsbostader.

Vasentliga handelser

Den stdrsta h&ndelsen under det gangna aret ar
den férhandling som skett infor tecknandet av ett
nytt férvaltningsavtal med Tingsryds kommun.
Det &r ett omfattande arbete dar hela det
befintliga avtalet gatts igenom och arbetats om.
Detta har lett fram till ett langsiktigt avtal som &r
tecknat som ett funktionsavtal. Det har varit ett
intensivt arbete med en bra dialog som mynnat
ut i ett tydligt avtal. Bagge parter ar néjda med
slutresultatet och ser fram emot ett gott sam-
arbete. Det nya forvaltningsavtalet trader i kraft
den 1 januari 2021.

Det kommunala ‘éindamélet

Utifran kommunens vision och faststallda ¢ver-
gripande mal har Tingsrydsbostader AB under
verksamhetséret 2020 genomfort diverse olika
atgarder.

Under 2021 har inga forvarv skett i bolaget
eftersom det inte enligt diverse regelverk kan
byggas eller férvarvas bostader om det ska vara
mojligt att kunna behalla férvaltningsavtalet i
bolaget utan att drabbas av upphandlingsbe-
gransningar. Nagra férsaljningar har heller inte
skett.

Genom att bolaget under de senaste aren har
arbetat med driftseffektivisering och gjort
kostnadseffektiva renoveringar och endast
aterhdllsamma hyreshaéjningar medverkat till att
det finns bra och prisvarda hyreshostader. Vi har
borjat arbeta med féretagets sociala ansvar
(CSR) bl.a. genom att via TicsPac tillhandahalla
avfallspésar till hundar och latrinsoptunnor ute i
véra bostadsomraden samt att vi sponsrar en
miljsbok som delas ut till alla lag- och mellan-
stadieskolor i Tingsryds kommun. Vi kommer
ocksd under 2021 att vara med i en mattebok
som kommer att distribueras ut till skolorna i
Tingsryd. Dar kommer vi ocks3 att deltaga pa ett
seminarium och prata om bolaget och vad vi ar
verksamma inom sa att eleverna kan stalla
fragor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot droger,
grooming och mobbning stédjer vi ocksa efter-
som det &r ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever i med sociala
medier.
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For att medverka till och kunna paverka fram-
tagande och verkstéllande av kommunens plan-
er, policys och strategier sadsom bostadsfor-
sorjning och planarbeten deltar vi i olika arbets-
grupper, forum och externa natverk tillsammans
med kommunen, foretagare, intresseorganisa-
tioner, lokala fastighetsagare och andra intress-
enter. Detta ocksa for att fa in synpunkter
angaende hur vi kan vara med och utveckla och
férbattra Tingsryd kommun framfér allt pa
bostads- och byggomradet.

Under 2020 skulle vi ha arbetet aktivt med att
driva och utveckla boendeinflytande och var
malséttning var att fortsatta att 6ka och arbeta
med detta framéver via olika hyresgéastaktiviteter
och bométen. Pa grund av covid-19 sa har detta
inte varit méjligt Under 2021 kommer vi for-
hoppningsvis att kunna arbeta mer aktivt med
boendedialoger. Vi stravar hela tiden efter att sa-
val bibehalla som att utéka dialogerna med vara
hyresgaster pa lopande basis for att fa in deras
synpunkter och férslag fill férbattringar.

Nytt golv i sporthallen i Ryd

Framgent kommer det att bli annu mer fokus pa
att genomféra miljé- och kretsloppsanpass-
ningar av boende, bostadsomraden, verksam-
heter och tjanster i och med att beslut tagits i
Tingsryds kommun om att man ska borja med
avfallssortering. Detta paverkar bolaget i stort i
och med att vara fastigheter behéver anpass-
as, vara hyresgaster kommer fa lara sig att
sortera sitt avfall och var personal kommer att
fa merarbete framfor allt nar detta ska pa-
bérjas. A andra sidan kommer det att vara ett
stort och positivt framsteg for miljdarbetet
generellt. Under 2020 har inventeringar, an-
passningar och férberedelser gjorts infor infor-
andet som delvis skett under 2020 och som
kommer att fortsatta under 2021 for att tids-
malet ska vara mgjligt att na.

Tingsrydsbostader arbetar malinriktat med att
minska energibehovet via olika energispar-
atgarder och energieffektiviseringar. Detta
galler bade det egna bestandet och de fastig-
heter som ingar i férvaltningsuppdraget med
Tingsryds kommun. Under kommande ar be-
héver vi fortsatta arbeta fokuserat med detta
t.ex. genom att satta fler solceller, byta ut gam-
la kranar och vitvaror samt genom att fortsatta
med tex. fonsterbyten. Tillsammans skulle
stiftelsen och bolaget senast 2020 ha tillgang
till bredband (fiber) och detta arbete har slut-
forts

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med
Tingsryds kommun och socialférvaltningen och
pa sa satt kan vi tillhandhalla bostader dven for
utsatta grupper. Genom ett bra utbyte med
Arbete och ldrande kan vi ibland skapa ett mer
anpassat boende aven for de stérre familjerna.
Vi arbetar ocksa pa att kunna bli en &nnu mer
aktiv aktér i kommunens integrationsarbete
Genom att medverka till 6kad integration ute i
vara bostadsomraden men dven genom att vi
tagit in ett flertal praktikanter, introduktions-
jobbare och nystartsjobbare med olika inrikt-
ningar saval ute i verksamheten som inne pa
kontoret som ett led i integrationsarbetet. Detta
for att oka deras chanser att fa arbetslivs-
erfarenhet, lara sig svenska och komma ut i
arbetslivet och detta sker via arbetsférmed-
lingen, Véagvalet och projektet Kvinnor kan.
Under 2020 hade vi en nystartsjobbare. Detta
ar valdigt positivt for alla parter.

Vi arbetar for att nd en ekonomisk stallning
som medger utveckling och investeringar utan
agartiliskott. Detta gors bl.a. genom att vi
arbetar med att driftseffektivisera och under-
halla fastigheterna val, men ocksa genom att ta
genomtankta och affarsmassiga beslut vid
investeringar. Vi arbetar med att utveckla och
bibehalla vara medarbetare och halla sjukskriv-
ningstalen nere. Genom att spara 6verskotts-
resultat under goda ar kan vi investera och
nyttja dessa medel vid ev. sémre tider eller nar
kapital behovs. Nagot som vi arbetat valdigt
malinriktat med under 2020 och dven kommer
att ha fokus pa framdver &r hur vi kan renovera
pa billigast mdjliga satt men anda till bra
kvalité. Hur optimerar vi sa att vi far ut sa
mycket som mdjligt av varje krona?
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Hur kan den vi héja den generella underhalls-
nivan i bolaget men anda till billigare kostnad?
Var hantverksgrupp har gjort det mojligt att
minska ner renoveringskostnaderna men med
bibehallen kvalité. Med alternativt tank, for-
battringsforslag fran saval fastighetsskotare
som hantverkarna, kreativ projektledning och
olika smarta l6sningar har vissa av vara fran
bérjan olénsamma renoveringsprojekt gjorts
mdjliga att genomfora till en rimlig kostnad.

| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som é&r fortsatt
valdigt gynnsam. Vi gér kontinuerliga uppdater-
ingar av laneportfélien allt enligt den av
styrelsen antagna finansieringspolicyn. Vart
arbete med att omsétta l1an har sankt bolagets
lanekostnader under flera ar. Sa har ocksa
skett under 2020 aven om effekterna bdrjar bli
mindre. Syftet med en god finansieringsstrategi
ar att bolaget inte ska utsattas for onédiga och
oférutsedda risker, men ocksa fér att skapa for-
utsattningar for en god och stabil framtida
ekonomi.

Personal

Medelantalet anstéllda under aret har uppgatt
till 23 (23). Av antalet anstéllda ar ingen kvinna
(0 %) och 23 man (100 %). VD-t{jansten som
képs av Stiftelsen Tingsrydsbostader ar en
kvinna. Av styrelsens totala antal ledaméter (5)
ar en kvinna.

Sjukfranvaron uppgick till 5,5 % (0,8 %) av
ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar 39,8 %
(17,5 %) av langtidssjukskrivningar (langre an
60 dagar).

Byte av tak pa skolan i Vackelsang

Fastighetshestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit fullvard-
esforsékrade i forsakringsbolaget RGS.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgar till 3 145 tkr
(33 287 tkr).

Den 1 december 2017 képte Tingsrydsbostader
Lindegarden fran Tingsryds kommun. Ombygg-
nation av matsalen har gjorts till en investering
av 0,3 mkr.

Slutfakturor for tre stora projekt som till stora
delar genomférdes 2019 har betalats till en total
kostnad av 1,4 mkr for samtliga projekt.

LSS-boende pa Sandgatan 9

Fastighetsvardering

Tingsrydshostader AB har under 2020 gjort éver-
siktliga berdkningar av marknadsvérdet pa sina
fastigheter baserat pé framtida kassafloden,
varderingen &r gjord i varderingsprogrammet
Datscha. Berdkningarna visar att det totala
marknadsvéardet éverstiger det bokfoérda vardet
pa fastighetsportféljen.




Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostidder AB

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgar till
467 tkr (1 586 tkr).

Projekt Tingsryds kommun

Under 2020 har Tingsrydsbostader utfort en hel
del projektledning at kommunen.

Under varen projekterades och planerades om-
byggnationen av Trojaskolan med ombyggnad av
befintlig Kombisal for att hysa Traningsskolan som
hade behov av att véxa. | och med detta togs
tomma lokaler i F-huset i bruk fér sysldjd, textil och
musik till héstterminen efter underhallsrenovering.
Under hésten pabérjades ombyggnad av B-huset
for utdkad férskoleverksamhet samt ombyggnad
av C-huset. C-huset brann ner till grunden mitt
under pagaende ombyggnad.

| Vackelsang har vi renoverat skolans tak och med
hjalp av extra resurser under nov-dec har mer-
parten av taken lagts om pa skolbyggnaderna.

Forberedande planering fér kallsortering och
milirum har gjorts har gjorts under aret I6pande
och gransdragningar mellan verksamhet, fastig-
hetségare och férvaltning har utretts. Upphandling
av sorteringsutrustning, miljérum och tillhérande
arbete och material har pabdérjats.

| Tingsryd har vi under hdsten avropat en forskola
via SKL Kommentus. Den kommer fran Flexator
av typen Pilabo efter en snabb genomgang av
mdjliga lésningar blev det en utbyggnad inom
Néarheten 1 norr om den befintliga férskolan
Myrstacken.

Slutligen Urshults skola dar vi har arbetat fram
underlag foér en ny gymnastikhall, utvarderat upp-
handlingsmodeller och slutligen &ven utront
mojligheten att kunna utdka projektet med fler
forskoleavdelningar.

Under varen 2021 kommer Myrstackens forskola
bedriva utékad verksamhet i en ftillfallig paviljong
som sedan flyttar dver i den férsta etappen av
nybygget av férskola pa samma fastighet. Etapp 2
invantar planandring innan den kan fardigstallas.

Den nya gymnastikhallen pa Urshults Skola plan-
eras vara klar for byggstart under Q2 sa snart
beslut skett i KF. | samband med detta kommer
aven befintlig paviljong att 1amnas tillbaka efter
mindre ombyggnader inom befintlig skolbyggnad.

Parallellt med dessa projekt kommer utredning,
bygglov och upphandling av miljérum/Miljo-
stationer paga. Byggnationer av dessa projekt
planeras under hésten 2021 och 2022.

Projekt Tingsrydsbostdder AB

Ombyggnationen av matsalen i Tingsgarden &r
det storsta projektet som genomférts under aret.

Slutfakturorna pa vara tre stora projekt under
2019 har betalats under arets forsta tre manad-
er, till en total investering pa 1,4 mkr.

Ett antal andra mindre projekt har genomférts
under aret.

Miljo

Tingsrydsbostader AB bedriver € nagon an-
malnings- eller tillstAndspliktig verksamhet enligt
miljébalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhalle

CSR, Corporate Social Responsibility (foretag-
ens samhallsansvar) star for hur foretag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de paverkar
samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

Pa Tingsrydsbostader har vi installningen att alla
ar valkomna bl.a. genom var uthyrnings-policy.
Vi vill verka for integration och motverka alla
former av utanférskap. Aftt vara ett oppet,
kommunikativt och tolerant bolag som verkar for
ett mangkulturellt samhalle &ar ett led i vart
fornyelsearbete.

Under 2020 har vi utdkat samarbetet med den
sociala sektorn och en del av vara bostader hyrs
ut inom ramen for det samarbetet. Samt &ven
genom att tillskapa nya bostader med en lag
hyresniva som mojliggér for fler att kunna hyra
en egen bostad. Detta ar en viktig tanke hos oss
pa Tingsrydsbostader eftersom vi vill att sa
manga som mojligt ska kunna bo pa det satt som
man vill, kan och har rad med och att det finns
tillgangliga bostader.
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Under 2020 och framat sa arbetar vi mycket pa hur
vi som bolag kan bidra till bade integrationen av
saval nyanldnda som behéver komma ut i
arbetslivet som langtidsarbetslésa som behover
komma tillbaka genom t.ex. samarbete med
arbetsformedlingen och kommunen genom att
forstka ta emot ett flertal praktikanter, introduk-
tionsanstallda samt nystartsjobbare.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta vara fastigheter som langsiktiga invester-
ingar. En forutsattning for det &r att vi genom
ansvarsfull fastighetsférvaltning, bra skoétsel och
genom att utveckla attraktiviteten i vara bostader
och lokaler ocksa skapar en stabil ekonomisk
utveckling. Det skapar handlingsfrihet och mgjlig-
heter att bygga nya bostader och lokaler.

Miljdansvar

Klimat- och miljofragorna ar en sjalvklarhet som vi
maste forhalla oss mycket mer till. Som ett
kommunalagt bolag finns en styrka i att kunna
agera langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for
klimatet i stort, men ocksa for lokalsamhallet,
liksom fér var och vara hyresgasters ekonomi och
valmaende.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad satter
upp miljévanliga avfallspasar och soptunnor f{ill
hundagare for att bade varna om miljén och for att
forbattra utemiljén ute i vara bostadsomraden.

Vi arbetar ocksa mycket pa att héja nivan pa vara
utemiljoer saval genom 6kad skétsel som genom
fornyelse och ombyggnad av vara gronytor,
lekplatser och samkvamsytor.

En av vara stérre utmaningar framéver blir att
borja bedriva ett annu mer aktivt miljdarbete.

Vanliga cyklar finns att nyttja for kontorspers-
onalen for transport inom Tingsryd. Att
involvera hela organisationen, bade medar-
betare och hyresgaster, och se till helheten
utgér en stark framgangsfaktor.

En av vara storre utmaningar framéver blir att
borja bedriva ett annu mer aktivt miljéarbete.

Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt och utan
deras engagemang och drivkraft ar vi
ingenting. Darfor &r det en forutsattning att vara
medarbetare trivs och mar bra. Det ar da man
kanner engagemang och vilja att utféra ett bra
arbete som utvecklar bade bolaget, kommunen
och den dagliga verksamheten ute bland vara
hyresgaster pa saval kort som lang sikt. Detta
ar av storsta vikt i vart kommande utvecklings-
arbete for att bibehalla en attraktiv arbetsplats
med medarbetare som trivs och som stannar
och utvecklas hos oss.

Nytt kék pa Solangen i Ryd
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Ekonomi

Tingsrydsbostader AB redovisar ett resultat pa
2 246 tkr (921 tkr) for verksamhetsaret 2020. Det
allménna uthyrningslaget har sett éver hela aret
varit bra. Intdkterna har okat jamfért med
féregadende pa grund av helarseffekt pa 2019 ar
investering i ny- och ombyggnation av lagen-
heter och lokaler.

Underhallet har minskat med 1,1 mkr, till stor del
beroende pa att alla vara storre underhalls-
projekt a&r genomférda och att vi idag har
mestadels nybyggda och nyrenoverade lagen-
heter. Underhallsnivan férvantas aven fortsatt-
ningsvis ligga pa en relativ 1&g niva.

Under aret har Tingsrydsbostader AB fortsatt att
forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastig-
heter. Intdkterna for forvaltningsuppdraget upp-
gick till ca 15,0 mkr, vilket &r en minskning med
ca 0,3 mkr. Minskningen beror pad en omfér-
handling av férvaltningsavtalet med Tingsryds
kommun.

Kostnader for rénta och borgensavgift uppgar till
0,2 mkr (0,5 mkr) och kostnader for avskriv-
ningar till 3,0 mkr (2,1 mkr). Minskningen av
rantor beror pa en omskrivning av ett stort |an till
vasentligt battre villkor.

Soliditet

Féretagets soliditet, 31,5% (29,6 %) &r god efter
aktiedgartillskottet som gjordes 2016.

Koncernbidrag

Under 2020 har inget koncernbidrag lamnats.
Likviditet

Tingsrydsbostader AB har en koncernkredit hos
Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut har
Tingsrydsbhostader 5,3 mkr pa koncernkontot.

Okningen jamfért med tidigare ar beror pa en
betydligt 1agre investeringsniva under 2020.

Lén, Eget Kapital, Soliditet
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Framtiden

Under 2021 planeras ingen nyproduktion att ske i
aktiebolaget utan det kommer istéllet att ske i
Stiftelsen efter beslut under 2019.

Vi kommer under 2020 att fortsatta med att bygga
om lokaler till lagenheter dar det &r mojligt for att
tillskapa billigare och stérre lagenheter samt for ett
optimerat resursutnyttjande. Vi har i nulaget inga
vakanta lagenheter eller lokaler men nar nagot
sadant uppkommer sa tittar vi individuellt pa hur
man pa basta satt nyttjar denna yta.

Da bolagets forvaltningsavtal med kommunenen
sades upp for omférhandling sa har ett nytt avtal
under 2020 foérhandlats fram och tecknats. Detta
nya avtal bérjade gélla vid arsskiftet. | och med detta
sa kommer vi under kommande ar att fokusera hart
pa att forverkliga detta avtal med allt vad det
innebar. En av de stora féréndringarna ar den upp-
foljningsbarhet som efterfragats avseende saval tid
som kvalitet samt &ven mer digitaliseringsatgarder.

Fokus kommer dven fortsattningsvis att vara pa en
minskning av energibehovet via olika energisparat-
garder och olika energieffektiviseringar.

Vidare ska vi arbeta malinriktat for att nd en
ekonomisk stallning som medger utveckling och
investeringar utan agartillskott, genom att arbeta pa
att driftseffektivisera och underhalla vara fastigheter
val. Ta genomténkta och affarsmassiga beslut vid
investeringar, att utveckla och bibehalla var kompet-
enta personal samt genom att spara 6verskotts-
resultat under goda ar fér att sedan investera och

Forandring eget kapital

nyttja dessa medel vid samre tider eller nar kapital
behover frigéras. Detta &r ocksa som ett steg att
hoja fastigheternas generella underhallsniva.
Genom det overskott som ar tankt att tillféras
arligen framover forstarks bolagets ekonomiska
bas.

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som i nulaget ar valdigt
gynnsam. Vi gor en kontinuerlig uppdatering av
laneportfcljen allt enligt den av styrelsen antagna
finansieringspolicyn. Syftet med en god finans-
ieringsstrategi ar att bolaget inte ska utsattas for
onddiga och oftrutsedda risker, men ocksa for att
skapa forutsattningar for en god och stabil fram-
tida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande star:

Balanserad vinst 6 394 tkr
Avrets vinst 2 245 tkr
Totalt kronor 8 639 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stallning framgar av foljan-
de resultatrédkning, balansrakning och kassafléd-
esanalys.

Aktiekapital Owrigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2020-01-01 23 000 6 394 29 394
Arets resultat 2 245 2 245
Eget kapital 2020-12-31 23 000 8 639 31 639
o -
Fem ar i sammandrag
2020 2019 2018 2017 2016
Intdkter 26 173 25 094 22 729 19776 19 059
Resultat 2 245 921 -153 1100 516
Underhall -467 -1 586 -2 142 -521 -490
Driftskostnader -13 859 -14 398 -13 228 -0 968 -10 442
Réntekostnader etc. -551 -474 -992 -1 164 -1 160
Kassaflode fran den 7 243 2 844 5 658 -9 288 -2 598
I6pande verksamheten
Investeringar 3145 33 287 5 657 10 724 2 392
Balansomslutning 104 706 102 782 80 816 79 844 76 326
Soliditet 31,6% 29,6% 36,3% 37,0% 36,8%
Flyttningsfrekvens 9,6% 6,9% 9,8% 11,9% 5,0%

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprincip
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RESULTATRAKNING (tkr)

not 2020 2019
Nettoomséttning
Hyresintakter 4,5 10 537 9215
Ovriga férvaltningsintakter 6 15 636 15 879
Summa nettoomséttning 26 173 25 094
Driftskostnader
Underhallskostnader 7 -467 -1 586
Driftskostnader 8 -13 859 -14 398
Fastighetsskatt -97 -97
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -3 039 -2 096
Driftsresultat 8711 6 917
Administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -4 790 -5108
Rorelseresultat 3921 1809
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 42
Rantekostnader och liknande resultatposter -231 -238
Borgensavgift -320 -236
Summa finansiella poster -518 ~432
Resultat efter finansiella poster 3403 1377
Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfond -550 -199
Resultat fére skatt 2 853 1178
Skatt pa arets resultat 11 -608 -257
Resultat 2245 921
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 91 361 87 944
Markanlaggningar 13 1815 1893
Inventarier 14 2 376 2575
Pagéende nybyggnationer 15 572 426
Pagaende ombyggnationer 16 0 3485
Summa materiella tillgangar 96 124 96 323
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 85 72
Summa finansiella anldggningstillgangar 125 112
Uppskjuten skattefordran 19 0 113
Summa anlaggningstillgangar 96 249 96 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 565 3 295
Fordringar pa koncernbolag 17 6 464 887
Skattefordran 1080 1796
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 326 233
Summa kortfristiga fordringar 8 435 6 211
Kassa och bank 17 22 22
Summa omsittningstillgangar 8 457 6 233
Summa tillgangar 104 706 102 782
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 394 5473
Arets resultat 2 245 921
Summa fritt eget kapital 8639 6 394
Summa eget kapital 31639 29 394
Obeskattade reserver 18 1875 1325
Avsittningar
Uppskjuten skatt 19 93 0
Summa avsittningar 93 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 41 000 43 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 23 000 21000
Foérskottsbetalda hyror och kundfordringar 1196 300
Leverantorsskulder 2 236 3 384
Ovriga kortfristiga skulder 21 1002 1267
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 22 2 665 2 112
Summa kortfristiga skulder 30 099 29 063
Summa eget kapital och skulder 104 706 102 782
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2020 2019
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3403 1377
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 3039 2 096
Skatter, avsattningar och reavinster 314 -294
Kassaflode fore férandringar av rorelsekap. 6 756 3179
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. 1 451 -1 181
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -964 846
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 7 243 2 844
Investeringsverksamhet
Férvarv av fastigheter -2 650 -32 672
Férvarv av inventarier -494 -615
Férsaljning av inventarier 305 0
Okning finansiella anlaggningstillgangar -13 -20
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 852 -33 307
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga 1an 23 000 20 000
Inlésen av langfristiga 1an -23 000 0
Amortering av langfristiga lan 0 0
Agartillskott 0 0
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit -4 391 10 463
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 391 30 463
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 22 22
Summa likvida medel vid arets slut 22 22
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvéardet ingar

forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beradknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 &r

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra féretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar l&gre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gér att berékna en enskild tillgangs atervinningsvirde beraknas atervinnings-
virdet fér hela den kassagenererande enhet som tiligdngen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt vérde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafldden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som Iag till grund for berékningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har féréndrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart ver
leasingperioden.

Poster i utléndsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéara poster rdknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte ldngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvéarde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrdntemetoden.

Vid véardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Ersattningar till anstélida
Avgiftshestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrékningen.

16



Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intékter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhdllas, med avdrag fér rabatter.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst frén uppdrag pa l6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller forbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavital — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nér
arbetet &r vasentligen fullgjort (fardigstéllandemetoden).

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas p3 ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivréntemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhalla betalningen har sékerstllts.

Koncermnbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande {ill balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk fér en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gérs ocksé bedémningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rédande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses éver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och beddémningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rékenskapsér
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande

réakenskapsar.

Noter och kommentarer till resultatrékningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2020 2019
Medelantalet anstallda 22,6 21,8
SUMMA 22,6 21,8
VD har ratt till 12 méanaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppségning

frén VD:s sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Not 4

Hyresintakter 2020 2019
Bostéader 3 859 3 307
Lokaler 6 667 5 884
Tillval 22 24
SUMMA 10 548 9 215
Not §

Hyresbortfall 2020 2019
Bostader -1 0
Hyresrabatter 0 0
SUMMA -11 0
Not4och 5

Hyresintikter netto 2020 2019
Bostader 3 848 3 307
Lokaler 6 667 5 884
Tillval 22 24
SUMMA 10 537 9215
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Not 6

Ovriga férvaltningsintikter 2020 2019
Salda forvaltningstjanster Tingsryds kommun 14 826 15 294
Ovriga salda tjanster 424 380
Erséttningar fran hyresgéster 3 1
Erhallna I6nebidrag 351 165
Reavinst salda maskiner 0 23
Ovriga intakter 32 16
SUMMA 15 636 15 879
Not 7

Underhallskostnader 2020 2019
Bostéder -43 -1 194
Lokaler -57 -121
Gemensamt underhall -127 -166
Utomhus -240 -105
SUMMA -467 -1 586
Not 8

Driftskostnader 2020 2019
Fastighetsskétsel, personalkostn. -7 982 -8 799
Fastighetsskétsel, évriga kostnader -2 464 -1925
Reparationer -613 -835
Vatten -372 -325
Fastighetsel -764 -838
Uppvarmning -1113 -1 152
Obligatoriska besiktningar -7 -54
Rensning ventilationskanaler -6 -8
Sophantering, miljdavgift -211 -176
Foérsakringskostnader -167 -170
Foérsakringsskador 0 -4
Hyressattningsavgift/boinflytande -7 -4
Fiber -153 -108
Summa -13 859 -14 398
Not 9

Centrala administrations- 2020 2019

och forséljningskostnader

Personalkostnader 2773 -2 523
Management fee -116 -114
Ovriga kostnader -1 901 -2 471
Summa -4 790 -5 108

19




Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostéder AB

Not 10
Arvode och ersattningar till revisorer 2020 2019
KPMG, [Michael Johansson]
Revisionsuppdrag 26 26
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 66 20
PwC, [Mattias Johansson]
Revisionsuppdrag 22 0
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
Not 11
Skatt pa arets resultat 2020 2019
Aktuell skatt -402 =247
Uppskjuten skatt -206 -10
Skatt pa arets resultat -608 -257
2020 2019
Redovisat resultat fére skatt 2 853 1178
Skatt beraknad enlgit gallande skattesats (21,4 %) -610 -257
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -3 -3
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resulttet -1 0
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -1 -1
Effekter av &ndrad skattesats F 4
Redovisad skattekostnad -608 -257

20



Org.nr 656872-6938 Tingsrydsbostader AB

Noter och kommentarer till balansrékningen (alla belopp i tkr)

Not 2020 2019
12 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 95 788 66 556
Nyanskaffningar/omklassificeringar 5990 29 232
Summa anskaffningsvirden 101 778 95 788
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -7 575 -6 167
Nedskrivning -268 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -2 573 -1 677
Summa avskrivn. enl. plan -10 416 -7 844
Redovisat vérde vid arets slut 91 361 87 944
Taxeringsvérde byggnader 35 391 34 374
Taxeringsvarde mark 4 578 5804
13  Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 1948 814
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 1134
Summa anskaffningsvarde 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -55 -5
Arets avskrivn. enl. plan -78 -50
Summa avskrivn. enl. plan -133 -55
Redovisat virde vid arets slut 1815 1893
14  Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 4127 3512
Nyanskaffningar 494 615
Férsaljningar -506 0
Summa anskaffningsvarde 4115 4127
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 552 -1 184
Foérsaljningar 201 0
Arets avskrivn. enl. plan -388 -368
Summa avskrivn. enl. plan -1739 -1 552
Redovisat varde vid arets slut 2376 2 575
15  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 3485 682
Nyanskaffningar 5010 10 291
Omklassificeringar -8 495 -7 488
Redovisat virde vid arets slut 0 3485
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Not 2020 2019
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvéarde 426 878
Nyanskaffningar 1127 21 560
Omklassificeringar -981 -22 012
Redovisat varde vid arets slut 572 426
16 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 85 72
Summa 125 112
17 Likvida medel
Kassa 0 0
Bank 22 22
Summa 22 22
Koncernfordran - Checkriakningskredit
Beviljad kreditlimit 5000 5000
Outnyttjad del 5000 5000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Fordran pa koncernbolag 6 464 887
18 Obeskattade reserver
Avsatt rékenskapsar 2014 0 75
Avsatt rakenskapsar 2015 155 185
Avsatt rakenskapsar 2016 227 227
Avsatt rakenskapsar 2017 467 467
Avsatt rakenskapsar 2018 15 15
Avsatt rakenskapsar 2019 384 384
Avsatt rakenskapsar 2020 625 0
Summa 1875 1325
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

19 Uppskjuten skatt

2020-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad Bokforingsméssigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 90 911 -598 1048 450 91 361
Summa Tillgangar 90 911 -598 1048 450 91 361
Avsittningar
Uppskjuten skatt 0 123 -329 -206
Summa avsiéttningar 0 123 -329 -206
2019-12-31 Not Skattemassigt restvirde Skillnad  Arets skillnad Total skillnad Bokforingsmissigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 88 495 -598 48 -550 87 944
Summa Tillgangar 88 495 -598 48 -550 87 944
Avsittningar
Uppskjuten skatt 0 123 -10 113
Summa avsittningar 0 123 -10 113
20 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 23 000 21 000

Summa 23 000 21 000

Skulder som forfaller senare @n 1 ar men senast

5 ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 41 000 43 000

Summa 41 000 43 000

Totalt till kreditinstitut 64 000 64 000

Lanestruktur och rantebindningstid

Ar Lanebelopp

Rérliga 0
2021 23 000
2022 8 000
2023 18 000
2024 10 000
2025 5000
Tot. 64 000

Genomshittsranta %

0,00
0,42
0,36
0,29
0,22
0,46

0,34

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.
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Andel av lan i %

0,0
35,9
12,5
28,1
15,6
7.8

100,0
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Not 2020 2019
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 872 1097
Personalens kallskatt 225 174
Ovriga kortfristiga skulder -95 -4
Summa 1002 1267
22  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Arbetsgivaravgift 656 609
Upplupna léner 46 61
Upplupna semesteriéner 419 465
Upplupna sociala avgifter 161 178
Sarskild |dneskatt 97 920
Upplupna rantekostnader 30 46
Ovriga upplupna kostnader 1256 1663
Summa 2 665 3112
23  Stillda panter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 31 266 31 266
Summa 31 266 31 266
24  Upplysning avseende uppstéllningsform for resultatrdkningen
Vi har valt att tillampa FastBAS uppstallningsform for resultatrékningen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan Svensk Allmannytta och Fastighetsagarna.
25 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035
med séte i Tingsryd. Tingsryds kommunforetag AB upprattar koncernredovisning
fér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Av foretagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser (8) % av inképen och (1) %
av férsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydshostader AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tingsrydsbostader AB, org.nr 556872-6938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsrydsbostader AB fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tingsrydsbostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Tingsrydsbostéader
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Tingsrydsbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 26 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra informationen. Den andra
informationen bestar av "VD har ordet” men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse avseende
denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervéga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att
rapportera detta.

Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift v
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tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning for Tingsrydsbostader AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsrydsbostéader AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

» pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda |
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 30 mars 2021

Ohrlings Pncewaterhb seCoopers AB

Méltlas Johané@on
Auktoriserad revisor
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